Regler och riktlinjer for uthyrning av
bostader och parkeringsplatser hos
Hallshergs Bostadsstiftelse, Hallbo.

Hos Hallsbergs Bostadsstiftelse ar alla valkomna att hyra en bostad. Var uthyrning
bygger pa transparens, tydlighet och respekt for allas lika varde.

Grundprincipen i var lagenhetsformedling ar att den som har statt langst i ko far
lagenheten.

For att hyra en bostad hos Hallbo behdver den sékande uppfylla vissa grundkrav, vilka
syftar till att sakerstalla att hyresgasten kan fullgora sina ataganden. Dessa krav
presenteras nedan.

1. Alder
Bostad kan erhallas fran 18 ars alder. Du far sta i Hallbos bostadsko & bilplatsko for att

samla poang fran 16 ars alder.

1.1 Personnummer

Den blivande hyresgasten ska ha nagot av féljande: svenskt personnummer, vara EU-
medborgare, vara nordisk medborgare eller ha permanent uppehallstillstand. Det ar
ocksa tillatet att sta i kon med samordningsnummer.

1.2 Ekonomi

For godkannande kravs det att den sékandes inkomst skall sta i proportion till den
aktuella lagenhetens hyresniva. Nar hyran ar betald ska den sékande ha minst ett
bestamt nettobelopp kvar per manad. Lagenheter som hyrs ut med kallhyra beddéms
separat.

For 2026 ar beloppet:

e 6243 kronor for en ensamstaende vuxen
10 314 kronor for makar eller jamstallda
3 336 kronor for barn 0-6 ar

4 004 kronor for barn 7-10 ar

4 672 kronor for barn 11-14 ar

5 339 kronor for barn 15 ar eller aldre.

Beloppen ovan bestams av riksdagen och justeras en gang per ar.
http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html

Som stadigvarande inkomst raknas:


http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html
http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html
http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html

e Inkomst av tjanst/arbete

e Pension

e Studiebidrag/CSN

e FEtableringsstod

e A-kassa

e Ranta pa kapital, egna bankmedel och andra kapitaltillgangar

e FOrsorjningsstod/aktivitetsstdd

e Eget foretag, du ska ha foretaget i minst ett ar och inkomma med F-skattsedel,
foregdende arsbokslut, balansrékning samt registreringsbevis

e Bostadsbidrag/bidragsforskott (Forsakringskassan)

e Barnbidrag

e FOrsorjnings/aktivitetsstod styrkt fran Hallsbergs kommun

1.2.1 Inkomst av tjanst/arbete

Detta inkluderar inkomst fran anstallning, foraldrapenning och egen naringsverksamhet.
FOr att styrka inkomsten kravs intyg som ar hogst sex (6) manader gamla, samt en
referens.

De tre (3) senaste |6nespecifikationerna maste bifogas och ska komma fran samma
arbetsgivare som intyget och referensen avser. Dessutom maste inkomsten kunna
verifieras minst sex (6) manader framat fran kontraktsstart.

Vid fast manadslon ska skatt dras enligt den skattetabell som anges pa
|6nespecifikationen. Om skattetabell saknas, beraknas inkomsten utifran 70 % av
manadslénen (manadslon x 0,7). For varierande inkomster, exempelvis vid timlon eller
ob-tillagg, berdknas genomsnittslonen genom att summera de tre senaste nettolonerna
och dividera summan med tre.

1.2.2 Pension

Detta ska bekraftas med dokumentation i form av intyg, referens och en
sammanstallning av de senaste tre (3) utbetalningarna. Inkomsten maste kunna
verifieras sex (6) manader framat fran den tidpunkt da kontraktet borjar.

1.2.3. Studiebidrag/CSN

Bade studiebidrag och studielan ska inkluderas. Det kravs en specifikation for
kommande utbetalningar tillsammans med en kopia av beslutet fran CSN. Dessutom
maste ett studieintyg tillhandahallas dar det framgar att utbildningen kommer att paga i
minst sex (6) manader fran starten av kontraktet.

1.2.4 Etableringsstod

Bifogas beslut fran Forsakringskassan/arbetsformedlingen samt de tre (3) senaste
utbetalningsspecifikationerna. Inkomsten maste kunna verifieras sex (6) manader framat
fran den tidpunkt da kontraktet borjar.



1.2.5 A - kassa

For att kunna inkludera beslutet fran A-kassan maste det tydligt framga vilket belopp
som kommer att betalas ut till den sékande samt hur manga dagar som aterstar innan
ersattningen avslutas. Ersattningen ska vara giltig under minst sex (6) manader fran
kontraktets startdatum.

1.2.6 Forsorjnings/aktivitetsstod
Forsorjningsstod ska styrkas med ett beslut fran Hallsbergs kommun samt de tre (3)
senaste utbetalningsspecifikationerna.

Aktivitetsstod ska styrkas med ett beslut fran Forsakringskassan samt de tre (3) senaste
utbetalningsspecifikationerna.

1.3 Kreditvardighet

Potentiella hyresgaster maste kunna visa pa en stabil ekonomisk situation. Efter att ett
erbjudande om lagenhet har accepterats kommer en kreditkontroll att genomfoéras. |
allmanhet kravs det att den framtida hyresgasten inte har nagra betalningsanmarkningar
eller skulder relaterade till tidigare hyresavtal och andra bostadsrelaterade skulder
sasom el, internet, avlopp, vatten, telefon och tv - avgifter.

Om den s6kande har andra ekonomiska betalningsanmarkningar eller skulder gors en
individuell bedomning fér att avgdra om hen fortfarande kan godkannas som hyresgast.

Vid beddmningen beaktas bland annat skuldens storlek samt om skulden minskar 6ver
tid.

1.4 Borgenar

Vid det fall kreditvardigheten ar for Iag erbjuder vi mojlighet att hyra lagenheten om du
som s6kande kan uppge borgenar. For att borgenadren ska bli godkand behover denne bli
godkand pa samma grunder som en hyresgast.

1.5 Referenser fran tidigare boende

Hallbo kan vid behov kontakta tidigare hyresvardar eller bostadsrattsféreningar for att
inhamta information om den blivande hyresgasten. Det ar en grundlaggande
forutsattning att den sdkande inte har nagra rapporterade storningsincidenter eller har
misskott tidigare boenden.

Om en blivande hyresgast tidigare har blivit avhyst pa grund av obetalda hyror kan en ny
bedomning goras forst tva (2) ar efter att det tidigare hyresavtalet upphort, forutsatt att
alla hyresskulder ar fullt reglerade. Om avhysningen berodde pa storningsproblem kan
en ny bedomning ske tidigast efter fem (5) ar fran det att hyresforhallandet avslutades.

Om det finns negativ historik hos oss eller fran tidigare boenden kan ansékan om en
ldgenhet avslas. Exempel pa negativ historik inkluderar:



e Felaktiga eller vilseledande uppgifter vid ansdkan

e Otilldten andrahandsuthyrning

e Forsummelse eller vanvard av en tidigare hyrd lagenhet
e Hot eller vald mot var personal

e Verkstalld avhysning fran ett tidigare boende

o Atertagen eller 6vergiven lagenhet

1.6 Trangboddhet

Det finns riktlinjer for hur manga personer som far bo i en och samma bostad. Dessa
finns for vi vill férhindra osunda boendeforhallanden, bade for den som bor trangt och
for de kringboende som paverkas.

Boende per lagenhet:

e Upp till 50 kvadratmeter, max tre personer

e Upp till 70 kvadratmeter, max fyra personer
e Upp till 90 kvadratmeter, max sex personer

e Upp till 110 kvadratmeter, max atta personer
e Upp till 120 kvadratmeter, max 10 personer

Antalet personer avser vuxna och barn.

1.7 Riktlinjer for husdjur

Om du avser att ha fler an tre (3) djur i lagenheten eller ta fler an en (1) kull per ar, maste
du forst kontakta hyresvarden for att visa hur din djurhallning inte kommer att paverka
lagenhetens slitage. Om slitage orsakat av djurhallningen dverstiger det normala slitaget,
ska hyresgasten att sta for kostnaden for att atgarda skadorna.

Om du 6nskar ha ett mer “ovanligt” husdjur maste man kontakta lansstyrelsen. Las mer
har vilka regler och djur detta galler: https://jordbruksverket.se/djur/hundar-katter-och-
smadjur/ovanliga-sallskapsdjur

2 Késystem och poangberakning

2.1 Kéregler

For att ansdka om en bostad eller bilplats hos Hallbo kravs det att den intresserade
personen ar registrerad som kund pa var officiella hemsida. Registreringen kan enkelt
utféras pa Hallsbergs Bostadsstiftelses webbplats. (www.hallbo.se)

Nar du har blivit registrerad aktiveras ditt konto vid din forsta inloggning och
poangrakningen i systemet borjar. Kopoang erhdlls med en (1) poang per dag, det finns
inget annat satt att fa kdpodng an att sta i var bostadsko.
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Om du behdver hjalp med att registrera sig som s6kande via webbplatsen ar du
valkommen att kontakta Hallbo.

Du som s6kande ansvarar for att du har angivit korrekta kontaktuppgifter i din profil pa
Mina sidor och uppdaterar dessa.

2.2 Sparr av intresseanmalan
En s6kande kan bli avstangd i sex (6) manader om nagon av foljande situationer intraffar:

e Fyra (4) nej tack till erbjudanden inom en sexmanadersperiod.
e Fyra (4) uteblivna svar eller missade visningar inom en sexmanadersperiod.
e Tva (2) misslyckanden att [amna in begarda intyg.

Under avstangningsperioden kan den s6kande inte delta i erbjudanden eller [amna
intresseanmalningar for bostader hos Hallbo. Képoangen nollstalls inte men pausas
under perioden. Det ar darfor viktigt att vara noggrann med att besvara erbjudanden,
delta i visningar och lamna in efterfragade dokument i tid.

Hallbo tillampar féljande regler for att sparra en kund fran att géra intresseanmalningar:

e Om en sdkande eller hyresgast erbjuds ett kontrakt for en lagenhet, raderas alla
andra intresseanmalningar och kunden blir sparrad fran att géra nya
intresseanmalningar i ett (1) ar.

e Om en kunds intresseanmalan innehdller felaktiga eller ofullstdndiga uppgifter,
galler sparren tills kunden kontaktar Hallbo och uppdaterar sina uppgifter.

e Om en kund har Iamnat felaktiga uppgifter i sin intresseanmalan tilldelas denne
inte lagenheten men kan fortsatta soka bostader efter att ha korrigerat uppgifterna.

e Om en kund har brutit mot ko- och formedlingsreglerna eller |lamnat oriktiga
uppgifter, kan Hallbo ta bort denne fran bostadskon. Pagaende formedling avbryts,
och om handlingen beddéms vara brottslig gors en polisanmalan.

Dessa regler sakerstaller att bostadskdn hanteras rattvist och i enlighet med gallande
villkor.

2.3 Uthyrningsprocessen

| uthyrningsprocessen ar det den sékande som tar initiativet. Den som soker bostad
ansvarar for att aktivt leta efter lediga lagenheter som annonseras och registrera sitt
intresse for de objekt som passar ens behov och énskemal.

Intresseanmalan gérs via Hallbos webbplats, och det ar viktigt att vara selektiv - ansdkan
bor endast goras for de lagenheter som verkligen ar av intresse. En sokande kan ha
maximalt fyra (4) aktiva intresseanmalningar samtidigt.

Hallbos roll i uthyrningen
Hallbo kontaktar cirka fem (5) sokande med hogst kopoang, som alla far mojlighet att



besodka lagenheten vid en fysisk visning. Den person med hdgst kopoang som vill ha
lagenheten och uppfyller Hallbos krav far sedan teckna hyresavtal.

Visning och svarstid

Man far ett mejl med dag, tid och 6vrig information efter att lagenheten har
avpublicerats. Den som erbjuds en visning maste narvara vid visningstillfallet innan
beslut tas. Efter visningen har den sékande tva (2) dagar pa sig att tacka ja eller nej till
bostaden.

2.4 Fortur
Hallbo kan tillgodose bostadsbehov vid synnerliga skal, sa kallad fortur. Fortur kan beviljas av
medicinska, sociala eller naringslivsrelaterade skal.

Viktigt att notera:

Vid beviljad fértur kan man inte vélja bostadsomrade. Om ett erbjudande tackas nej till, pa
grund av beviljad fortur, innebar det att forturen férverkas. Fortur godkanns ej till adress
Angvaktarvagen eller omradena Skéllersta & Ostansjo. Observera att den sékande forst maste
registrera sig som bostadssokande via var hemsida innan en fortursansokan lamnas in.

Naringslivsfértur

Naringslivsfortur innebar att Hallsbergs Bostadsstiftelse stravar efter att tillgodose
bostadsbehovet for sokande som har fatt en tillsvidareanstallning pa minst 75 % hos en
arbetsgivare inom Hallsbergs kommun. For att vara berattigad till naringslivsfortur ska den
sokande bo utanfor pendlingsavstand, det vill séga minst 100 km och tva timmars enkel resa

fran arbetsplatsen. Fértursansdkan maste lamnas in i god tid fore anstallningens tilltrade.
Hallsbergs Bostadsstiftelse prioriterar den ansékan som bedéms mest angelagen, oavsett nar
ansokan inkommit.

Social fértur

Social fortur kan beviljas vid separationer eller skilsmassor dar det finns hemmavarande barn
under 18 ar. Separationer ska intygas av tre oberoende personer, medan skilsmassa ska styrkas
med beslut fran tingsratten. Forturen galler for personer som ar och har varit bosatta i
Hallsbergs kommun under de senaste 12 manaderna.

Medicinsk fortur

For att beviljas medicinsk fortur kravs ett lakarintyg eller motsvarande intyg som styrker en
begransad rorlighet eller permanent funktionsnedsattning som kraver sarskilda anpassningar i
bostaden. Fortur beviljas i forsta hand for personer som kan visa pa ett akut behov av forandrad
bostadssituation. De lagenheter som erbjuds inom denna fortur ar anpassade for personer med
fysiska funktionsnedsattningar, sdasom handikappramp, lagenheter i markplan eller dar hiss
finns tillganglig. Psykiska besvar ger inte ratt till fortur. Forturen galler for personer som ar
bosatta i Hallsbergs kommun.

2.5 Medsékande och medboende
For att kunna vara medsdkande ska du vara make, maka, registrerad partner eller leva i, eller



planera att leva i, ett samboforhallande under dktenskapslika former.

Om du och din partner bada vill sta pa kontraktet maste du registrera din partner som
medsdkande vid intresseanmalan. Detta ar sarskilt viktigt om den medsdkandes inkomst ska
raknas med vid bedémningen.

En medboende ar en person som avser att bo tillsammans med den huvudsdkande.
Hyresavtalet tecknas med huvudsdkanden, forutsatt att den sammanlagda inkomsten kan ligga
till grund fér godkannande.

Eventuell 6verlatelse av hyresavtalet regleras enligt hyreslagen, sambolagen och
aktenskapsbalken.

3. Kontraktsskrivning och inflyttning
Nar en hyresgast har accepterat ett erbjudande om kontrakt och godkant det, maste
hyresavtalet undertecknas antingen digitalt, pa plats pa Hallbos kontor eller skickas via post.

Hallbo har en viktig regel vid nyckeléverlamning: hyresgasten maste kunna visa upp ett giltigt
hyresavtal samt bevis pa sin hemférsakring for att fa tillgang till I1agenheten.

Hallbos fastigheter ar forsakrade, men det ar viktigt att notera att férsakringen inte tacker
hyresgastens personliga egendom eller eventuella kostnader som kan uppsta vid en evakuering
eller uppsagning pa grund av skada.

3.1 Betalning av hyra

Nar hyresgasten hamtar nycklarna till sin nya bostad maste den férsta hyran antingen vara
registrerad i vart system eller styrkas med ett kvitto/skarmdump som bekraftar betalningen.
Darefter ska hyran betalas senast den sista vardagen varje manad, enligt hyresavtalet.

Hyresgasten har flera betalningsalternativ att valja mellan:

Manadsavi skickad via post (fakturaavgift tillkommer)
Autogiro

E-faktura

Kivra

Det ar viktigt att notera att obetalda hyror 6éverlamnas till ett inkassobolag.

3.2 Brandsakerhet
Brandvarnare ar en viktig livforsakring ifall olyckan skulle vara framme. | din lagenhet
sitter en brandvarnare i taket i hallen.

Om brandvarnaren inte fungerar som den ska ar det viktigt att du omedelbart gor en
felanmalan, sa byter vi ut den. Vi rekommenderar aven att du regelbundet testar
brandvarnaren genom att trycka pa testknappen.



Det ar ocksa viktigt att du som hyresgast ar noga med sakerheten, bade for din egen och
dina grannars skull.

3.3 Folkbokforingsadress
Det ar obligatoriskt att registrera sin bostad i folkbokféringen pa den plats dar man
faktiskt bor.

Sedan den 1 juli 2018 galler en lag som kriminaliserar bade att lamna felaktiga uppgifter
och att underlata att meddela Skatteverket om férandringar i folkbokféringsuppgifter vid
en flytt. Att bryta mot denna lag kan leda till boter eller fangelsestraff.

Inom ett aktenskap eller partnerskap ar det inte tillatet att ha flera bostadsavtal. Det ar
aven forbjudet for hyresgaster att inneha ett permanent boende, exempelvis i form av en
annan hyresratt, bostadsratt, villa eller radhus, samtidigt som de bor i en lagenhet hos
Hallbo. Din lagenhet hos Hallbo rédknas som ditt permanenta hem, dar du ocksa ska vara
folkbokford.

3.4 Skadedjur
Skadedjur eller skadeinsekter ar ovalkomna gaster i alla hem. Nar man drabbas av
skadedjur kan det ofta vara en lang och jobbig process innan problemet ar borta.

Darfor uppmanar Hallbo dig att vara vaksam. Om du upptacker eller misstanker nagra
skadeinsekter eller skadedjur i din lagenhet ar din plikt att du omedelbart informerar
Hallbo, om du inte gor det tolkas det som vanvard av lagenheten och vi kommer skicka
en rattelseanmaning eller uppsagning av ditt kontrakt.

Du anmaler detta till Hallbo som i sin tur kontaktar saneringsforetaget.

3.5 Skotsel av lagenhet

Vid kontraktsskrivning skriver du som hyresgast under pa att vara aktsam och val varda
Hallbos egendom. Du skriver ocksa pa att du ska iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick i fastigheten. Sarskild forsiktighet ska iakttagas vid nyttjande
av vatutrymmen for att undvika fukt- och vattenskador.

Bor du i en lagenhet med tillhérande tradgard sa ar du som hyresgast ansvarig for
skotsel av tradgarden sa som plattor, rabatter, hackar, snéréjning och halkbekampning.

4.Rotrenovering

Nar Hallbo har en pagaende rotrenovering eller kommande rotrenoveringsprojekt,
forbehaller sig Hallbo ratten att erbjuda hyresgaster evakueringsbostad pa annan
adress.

5. Uthyrning i andra hand



En ldagenhetsinnehavare kan under speciella omstandigheter upplata sin lagenhet i andra
hand. Hallsbergs Bostadsstiftelse foljer praxis i hyreslagen.

AnsOkan om uthyrning i andra hand ska goras via blankett som du hamtar pa kontoret
eller pa var hemsida.

Det ar brottsligt att hyra ut sin lagenhet i andra utan hyresvardens samtycke. Detta brott
kan ge upp till tva (2) ars fangelse, boter och man kommer forlora lagenhetskontraktet.

5.1 Sadlja eller kopa hyreskontrakt ar ett brott

Att kopa eller sélja ett hyreskontrakt ar olagligt. Det innebar till exempel att det ar
forbjudet att ta betalt for sin hyresratt vid ett lagenhetsbyte eller att betala en hyresgast,
svartmaklare eller annan person for att fa ett hyreskontrakt. Overtradelse kan leda till
boter eller fangelse.

5.2 Andrahandsuthyrning
Vid upplatelse i andra hand ar det alltid forstahandshyresgasten som ansvarar for
lagenheten och for att hyran blir betalad i tid.

Du far inte hyra ut din lagenhet i andra hand utan hyresvardens samtycke. Om du hyr ut
din lagenhet i andra hand utan tillatelse blir du omedelbart av med ditt hyreskontrakt.
Blir du uppsagd for olovlig andrahandsuthyrning kan du inte séka lagenheter hos Hallbo
da du blir sparrad i tva ar.

Hallsbergs Bostadsstiftelses godkannande fér uthyrning i andra hand ar alltid
tidsbegransat och hyresgasten maste kunna styrka anledningen till andrahandsuthyrning
med intyg. For att fa godkant sa behover du och den du vill hyra ut till kontakta oss och
fylla i en ansdékan.

Hyresgasten far inte ta ut en hogre hyra an vad denne sjalv betalar. Ett tillagg for mobler
och annan utrustning som ingar i upplatelsen far inte éverstiga 15 procent av hyran.
Tillagg for andra nyttigheter som ingar i upplatelsen till exempel el, bredband och
liknande far inte dverstiga de kostnader som hyresgasten sjalv har. Om hyresgasten hyr
ut sin hyresratt i andra hand med tillstdnd men med en hogre hyra an denne har ratt till
sa forlorar denne sitt kontrakt. Har hyresgasten bade hyrt ut hyresratten utan tillstand
och tagit ut en for hog hyra riskerar hyresgasten dessutom straffpafoljd.

5.3 Korttidsuthyrning
Att hyra ut hela eller delar av sin lagenhet till turister har snabbt blivit populart dver hela
varlden. Uthyrningen sker via sajter pa natet och féreteelsen kallas ofta “airbnb”, efter en
av de mest anvanda sajterna. Den har typen av kommersiella korttidsuthyrningar ar inte
tillatet hos Hallbo, och den som hyr ut hela eller delar av sin lagenhet, kommer att fa sitt
hyreskontrakt uppsagt.



5.4 Inneboende
Hyresgasten far ha inneboende i sin hyresratt under férutsattning att denne sjalv bor i
ldagenheten. Se ocksa punkt 1.7 Trangboddhet om maximalt antal personer per Idgenhet.

Hyresgasten far ta ut hyra av den inneboende men bara for den del av lagenheten som
den inneboende anvander. Har hyresgasten flera inneboende far denne inte ta ut en
hyra av de inneboende som tillsammans ar hogre an vad hyresgasten sjalv betalar i hyra.
Om hyresgasten inte bor i ldgenheten galler reglerna om andrahandsuthyrningen av
hyresratter och da behovs tillstand fran hyresvarden.

6. Overlatelse/byte av lagenhet
Nar tva hushall byter bostad med varandra kallas det direktbyte. Det innebar att du byter
bostad direkt med en annan hyresgast utan att behova ta hansyn till din kétid.

Nar du har hittat ndgon att byta bostad med maste du skicka in en ansdkan om
direktbyte. Hallbo godkanner endast byten om det finns giltiga skal, exempelvis
forandrade familjeférhallanden eller nya ekonomiska forutsattningar. Den nya
hyresgdsten maste aven uppfylla Hallbos krav for att bytet ska kunna godkannas.

For att kunna ansdka om direktbyte mdaste bade du och den du byter med ha bott i era
respektive lagenheter i minst 1 ar. Byten som ligger langt fram i tiden hanteras inte -
ansokan bor skickas in tidigast tre (3) manader innan det planerade bytet.

Om den du byter med inte dr hyresgast hos Hallbo

Vid byte med en extern hyresgast genomfdr vi en sedvanlig kontroll av inkomst,
boendereferenser och kreditupplysning. Dessutom kravs ett intyg fran dennes
nuvarande hyresvard som godkanner bytet.

Ovrig information

e Garage och parkeringsplatser ingar inte i ett direktbyte.

o Kopoang nollstalls for bada parter vid ett genomfort byte.

e Besiktning genomfors i samband med bytet. Eventuella skador som orsakats av
den avflyttande hyresgasten debiteras enligt Hallbos gallande praxis.

6.1 Bli medskriven pa hyreskontrakt

Om du som hyresgast har flyttat in i en lagenhet och star ensam pa kontraktet, men
senare har traffat en person som du nu bor tillsammans med i ett dktenskapsliknande
forhallande, sdsom make, maka, registrerad partner eller sambo, kan vi efter 18
manader skriva in denna person pa hyreskontraktet. Detta ska kunna styrkas med ett
utdrag fran Skatteverket. DVS, denna personen ska ha varit folkbokférd pa adressen och
ldgenheten i 1,5 ars tid.



6.2 Separation - en person pa kontraktet

Den som vill 6verta lagenheten ska ha varit folkbokférd tillsammans med
kontraktsinnehavaren pa aktuell adress i minst 18 manader - kontroll sker mot
folkbokforingen och en kreditupplysning tas. Vi skriver ett nytt avtal med den
kvarboende och képoangen nollstalls som vid alla kontraktsskrivningar hos Hallbo.

6.3 Separation - tva personer pa kontraktet

Om det finns tva hyresgaster pa avtalet och den ena sager upp avtalet kan den
kvarboende dverta hyresavtalet om denne 6nskar och blir godkdnd med tidigare
namnda inkomstkrav och kreditpréovning. Om den kvarboende hyresgasten accepteras
tar denne 6ver hela ansvaret for hyresbetalningar - vanligen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter kontraktsévertagandet.

6.4 Dodsfall - en person pa kontraktet

Vid doédsfall dar den bortgangne star ensam pa hyresavtalet, kan den kvarboende éverta
hyresavtalet om denne dnskar och bli godkand med tidigare namnda inkomstkrav och
kreditprovning. Den som vill dverta lagenheten ska ha varit folkbokford tillsammans med
kontraktsinnehavaren i minst 18 manader - kontroll sker mot Skatteverket.

7 Uthyrning av parkering, forrad och lokaler

Forrads- och parkeringsutrymmen hyrs i forsta hand ut till Hallbos hyresgaster. | det fall
det finns vakanta objekt far &ven andra personer mojlighet att hyra parkering och/eller
forrad. Observera att man enligt mervardeskattelagen behéver betala moms och det
innebar 25% hogre hyreskostnad an den som anges om man inte bor hos Hallbo. Hallbo
har ratt att sdga upp kontraktet, se uppsagningstid pa kontraktet.

7.1 Grundregler for hyrd parkeringsplats/carport/garage

e Alla bilplatser publiceras pa var hemsida dar du gor en intresseanmalan pa det
objekt du ar intresserad av. Detta styrs aven har av vart kdpoangssystem.

¢ Bilplatsen upplats i befintligt skick.

e Bilplatsen ar endast avsedd for personbil klass 1.

e Som hyresgast kan du max hyra ett garage/carport och en parkeringsplats. Darfor far
exempelvis husvagnar/husbilar eller andra slapfordon endast uppstallas pa
bilplatsen efter sarskilt tillstand fran upplataren.

e Fordon, som ar i sddant skick att det enligt bilskrotningsférordningen betecknas som
skrotbil, far ej forvaras uppstallt pa bilplatsen.

8 Uppsagning av hyresavtal
Uppsagning av hyresavtalet ska ske digitalt via var hemsida eller genom en skriftlig
blankett som kan hamtas pa Hallbos kontor.

Uppsagningstid och villkor



e Uppsagningstiden ar tre (3) manader och borjar I6pa fran ndstkommande
manadsskifte.
o Exempel: Om du sager upp lagenheten den 11 maj, borjar uppsagningstiden att
raknas fran 30 maj, och sista debiteringsdatum blir ddrmed 31 augusti.
e Vid uppsagning av ett huvudavtal upphdr som regel dven underliggande avtal,
sasom for parkering och forrad.

Undantag fran ordinarie uppsagningstid

o Flytt till sarskilt boende (t.ex. servicehus eller dldreboende inom Hallsbergs
kommun):
o Uppsagningstiden kan valjas mellan en (1) och tre (3) manader.
o Kopia pa det nya hyresavtalet ska bifogas.
e Vid dodsfall:
o Do6dsboet har ratt till en (1) manads uppsagningstid.
o Uppsagningen kan géras av efterlevande maka, make, registrerad partner eller
barn.
o Ett dédsfallsintyg samt kontaktuppgifter till den som foretrader dédsboet ska
bifogas.

Méjlighet till tidigare avflyttning

Om hyresgasten onskar flytta tidigare an det formella uppsagningsdatumet, ger
underskriften pa uppsagningen Hallbo ratt att hyra ut ldagenheten fran det angivna
dnskade avflyttningsdatumet. Hallbo kan dock inte garantera att uthyrning sker
tidigare an det bindande uppsagningsdatumet.

Visning av lagenheten

Under uppsagningstiden ar hyresgasten, enligt hyreslagen, skyldig att medverka vid
visning av lagenheten for nya sékande. Om visningen fordrdjs och leder till extra
kostnader kan Hallbo krava ersattning.

Besiktningar
Tva besiktningar genomfors under uppsagningstiden:

1. Forbesiktning - for att identifiera eventuella skador eller atgarder som behdver
utforas.

2. Slut- och stadbesiktning - for att sakerstalla att [agenheten ar i godkant skick vid
avflyttning.

8.1 Foérbesiktning

Forbesiktningen utfors av hyresadministratdren och innebar en genomgang av
ldgenheten for att identifiera eventuella atgarder infor slutbesiktningen. Du behover inte
narvara vid forbesiktningen, men om nagot behover atgardas far du ett protokoll med
information om vad som kravs.



Vid besiktningen kontrolleras bland annat ytskikt, vitvaror, golv och dérrar. Normalt
slitage accepteras, men exempelvis onormalt manga borrhal behéver atgardas. Vi har
nolltolerans mot flottflackar - dessa kan du antingen ta bort sjalv eller 1ata oss atgarda
mot en avgift.

Kom ihdg att du har méjlighet att sjalv atgarda mindre skador pa ett fackmannamassigt
satt sa lange ditt hyreskontrakt I6per.

8.2 Slut och stadbesiktning

Vid slutbesiktningen, som genomfors i slutet av kontraktstiden, kontrollerar
hyresadministratdren att eventuella skador eller slitage har atgardats samt att
ldgenheten ar ordentligt stddad. Om det finns anmarkningar maste dessa vara atgardade
innan kontraktstiden |6per ut for att undvika debitering.

Detta galler aven skador som tidigare varit dolda av exempelvis mébler, mattor eller
tavlor, samt eventuella skador som uppstatt under den sista tiden i bostaden.

Om stadningen inte blir godkand och det finns tid, ges den avflyttande hyresgasten
mojlighet att atgarda bristerna. Om en stadfirma maste anlitas debiteras hela kostnaden.

Vid slutbesiktningen ska dven balkong, tillhdrande forrad och eventuellt hyrt garage vara
tdmda och stadade.

Vi rekommenderar att du narvarar vid slutbesiktningen fér att kunna diskutera
eventuella oklarheter pa plats. Besiktningen jamfors med tidigare protokoll for en rattvis
beddmning.

Lagenheten ska vara godkand och klar senast kl. 12:00 férsta vardagen efter avtalets
slutdatum.

8.3 Nycklar

Den avflyttande hyresgasten ska lamna in alla nycklar som tillhér Iagenheten, antingen
till hyresadministratéren vid godkand slut- och stadbesiktning, eller till var kundtjanst
senast klockan 12.00 forsta vardagen efter avtalets slutdatum.

Om du ar osaker pa hur manga nycklar du har mottagit, kan du kontakta oss for att fa
den informationen. Eventuella extrakopior som du har Iatit géra ska ocksa lamnas in.

Om nycklar tappats bort eller inte lamnas tillbaka i tid, kommer avflyttande hyresgast att
debiteras for ett 1as byte eller omprogrammering.

8.4 Andra adress och avsluta abonnemang

GOr din adressandring hos Skatteverket.

Avsluta ditt el abonnemang hos din elleverantor till avflyttningsdatum. Glom inte att
teckna ett nytt for ditt nya boende. Har du abonnemang for telefoni, bredband och



kabel-tv, maste du dven saga upp eller anmala flyttning av dessa. Kontakta
leverantorerna fér respektive tjanst.



